g MLN[STERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DA ORDEM URBANISTICA

RECOMENDACAO n°03/2016

Recomenda as empresas e/ou

responsaveis por anuncios de iméveis em

midia impressa e/ou virtual que exijam o

namero da matricula no Registro de

Imoveis, bem como declaracio do

anunciante acerca da veracidade das

informacdes prestadas, a fim de evitar o

anuncio de lotes e edificacies em

parcelamentos ilegais.

O MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E
TERRITORIOS, por intermédio dos Promotores de Justica signatarios, no uso
das atribui¢cdes conferidas ﬁelos arts. 127 c/c 129, incisos 1II e IX, da
Constitui¢do Federal, pelo . 6° incisos VII, VIII, XIII e XX, da Lei
. 1°, inciso VI, da Lei n° 7.347/85, e pelo art. 22,
incisos 11, XIV, XVI e XXIV, da Resolugdo CSMPDFT n° 90, de 14 de setembro
de 2009,

Complementar n° 75/93, pelo

CONSIDERANDO que o art. 182, § 2° da Constitui¢do
Federal estabelece que ‘““(a) propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
atende as exigéncias fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano

diretor™;

CONSIDERANDO que o art. 315 da Lei Organica do
Distrito Federal, em simetria ao disposto no referido art. 182, § 2° da Carta

Magna, preceitua que “(a) propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando
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atende a exigéncias fundamentais de ordenagdo do territério, expressas no plano
diretor de ordenamento territorial, planos diretores locais, legislagdo urbanistica e

ambiental™;

|
CONSID]#RANDO que ¢ funcdo institucional do Ministério

Publico a defesa da ordem jurihica e dos interesses sociais;

CONSIDERANDO que, nos termos da Constitui¢do Federal,
o plano diretor € o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansio

urbana;

CONSIDERANDO que as normas urbanisticas sdo de ordem
publica e de cardter cogente, visando garantir interesses sociais, pois regulam o
uso da propriedade urbana em prol do bem comum, da seguranca e do bem-estar

dos cidaddos, assegurando o ej'uilibrio ambiental;

CONSIDERANDO que o intenso e acelerado crescimento de
parcelamentos irregulares n? Distrito Federal reforga a necessidade de
planejamento e respeito aos objetivos tragados no Plano Diretor de Ordenamento

Territorial e nos Planos Diretores Locais;

|
CONSIDERANDO que o art. 37 da Lei n° 6.766/79

estabelece ser “vedado vendeT ou prometer vender parcela de loteamento ou

desmembramento nio registrado™;

CONSIDE?ANDO que o art. 50 da Lei n° 6.766/79 tipifica,

como crime contra a Administragdo Publica, “dar inicio, de qualquer modo, ou
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efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem
autorizagdo do 6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposigdes
desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados € Municipios™
(inciso I), “dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes
constantes do ato adrninistrati\j/o de licenga” (inciso II) e “fazer ou veicular em
proposta, contrato, prospectd ou comunicacio ao publico ou a interessados,
|

afirmagdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo

para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo” (inciso I11);

CONSIDE DO que o crime de parcelamento do solo para
fins urbanos ¢ qualificado s? cometido “por meio de venda, promessa de
venda, reserva de lote ou quhisquer outros instrumentos que manifestem a
intencio de vender lote em loteamento ou desmembramento nido registrado
no Registro de Imoveis cor#petente” (art. 50 da Lei n° 6.766/79, paragrafo
unico, inciso ) ou “com ine}txisténcia de titulo legitimo de propriedade do
imovel loteado ou desmembraho, ressalvado o disposto no art. 18, §§ 4° e 5°, da

referida Lei, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo
constituir crime mais grave” (iPciso 1D);

CONSIDEhANDO que o art. 51 da Lei n° 6.766/79
determinagdo a punigdo, pela pratica de crime contra a Administragdo Publica, de
“(q)uem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes previstos no
artigo anterior desta Lei (...)”; |

|
CONSIDERANDO que a venda de lotes pela Internet pode

ensejar a pratica de outras fraudes tipificadas como crime pela legislagdo penal
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brasileira, sendo certo que anele que, de qualquer modo, concorre para o crime

incide nas penas a ele cominadas, na medida de sua culpabilidade;

|
CON SIDE‘RANDO que sdo direitos basicos do consumidor,

nos termos do art. 6°, inciso iV, do Cédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°

8.068/90), “a proteg¢do contra a publicidade enganosa e abusiva, métodos
comerciais coercitivos ou desleais, bem como contra praticas e clausulas abusivas

1
ou impostas no fornecimento de produtos e servigos”;
|

|
CONSIDERANDO que o Codigo de Defesa do Consumidor,

em seu art. 37, proibe qualquer forma de publicidade enganosa, inclusive por
omissdo de dado essencial sobre o produto ou servigo, e que o 6nus da prova da

veracidade e correcio da informacio ou comunicacio publicitiria cabe a

quem as patrocina; ‘

CONSIDERANDO que o art. 67 do Cddigo de Defesa do
|

Consumidor tipifica como crin‘ne “(f)azer ou promover publicidade que sabe ou

deveria saber ser enganosa oulabusiva”, determinando que “(q)uem, de qualquer

forma, concorrer para os crimes referidos neste codigo, incide as penas a esses

cominadas na medida de sua culpabilidade, bem como o diretor, administrador ou
|
gerente da pessoa juridica que promover, permitir ou por qualquer modo aprovar

o fornecimento, oferta, exposicio a venda ou manutengdo em depdsito de

produtos ou a oferta e prestagdo de servigos nas condigdes por ele proibidas™;

CONSIDEhANDO que a midia impressa e a Internet sdo
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parcelamentos irregulares ou clandestinos, contribuindo, significativamente, para

assegurar o proveito econdmico a autores de atos ilicitos ou mesmo de crimes;

CONSIDERANDO que o territorio virtual ndo pode ser

considerado imune ao Direito;

CONSIDERANDO que a utilizagdo da Internet para a pratica
delituosa aumenta exponencialmente o alcance de condutas ilicitas, assim com as
dificuldades para identificagdo dos respectivos infratores, gerando enormes danos,
tanto individuais quanto coletﬁos, em prejuizo da ordem urbanistica, do meio

ambiente, do patrimonio publico e da qualidade de vida no meio urbano;

CONSIDEPANDO que as empresas que veiculam antncios
de lotes e edificagdes em parcelamentos irregulares, inclusive provedores de
Internet, desenvolvem atividade que implica risco para os direitos de outrem,
possuindo, assim, responsabilidade objetiva pelos danos ocasionados a terceiros,

nos termos do art. 927, parégrafo tnico, do Codigo Civil;

CONSIDEPANDO que sdo nulas quaisquer clausulas que
busquem excluir a responsabilidade das empresas de midia impressa e/ou virtual
acerca da licitude e veracidade dos contetidos oferecidos por intermédio dos
respectivos aplicativos ou sitios eletronicos, bem como pelos danos e prejuizos
que tal atividade possa dar causa, na medida em que a lei veda expressamente a
alienagdo de imoveis situados em loteamentos ou desmembramentos ndo

registrados;
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|
CONSIDERANDO que, no Recurso Especial n® 1.352.053 —

AL, foi reconhecida a responsabilidade civil solidaria dos provedores de Internet
por mensagens postadas por terceiros em seus sitios eletrénicos, bem como a
necessidade de controle efetivo, prévio ou posterior, das postagens divulgadas
pelos usudrios nos citados sitios eletronicos, em especial, em se tratando de
empresa jornalistica, proﬁssiOrlal da area de comunicacgdo, o que enseja, inclusive,

a aplicac¢do do Cddigo de Defesa do Consumidor;

CONSIDERANDO que, em ultima anélise, anuncios de lotes
em parcelamentos irregulares ‘Lém permitindo que particulares obtenham ganhos
ilicitos com a infra¢do da legislagdo urbanistica e das normas legais pertinentes,
com a conivéncia — ou, no minimo, a omissdo — das empresas particulares

responsaveis pela sua veiculagao:

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 6.530/78, em seu art.
20, dispde ser vedado ao conJFetor de imoéveis e a pessoa juridica inscritos nos
respectivos orgdos de fiscalizagdo, “prejudicar, por dolo ou culpa, os interesses
que lhe forem confiados™ (inciso I), “anunciar imével loteado ou em condominio

sem mencionar o nimero de registro do loteamento ou da incorpora¢do no

Registro de Imoveis” (inciso V), “violar obrigagdo legal concernente ao exercicio
da profissdo” (inciso VIII) e “praticar, no exercicio da atividade profissional, ato

que a lei defina como crime ou contravengéo™ (inciso 1X);

CONSIDERANDO, por fim, o teor do art. 6° inciso XX, da
Lei Complementar n° 75/93, resolve

RECOMENDAR '
’]\J (
Promotoria de Justiga de Defesa da Ordem Urbanistica - PROURB
Praga Municipal, Lote 2, Ed. Sede do MPDFT, 2’ Etapa, 3° andar, Eixo Monumental - Brasilia — DF, CEP 70094-920, Tel.: (61) K
6

3343- 9S|389 € 3343-9640 — Fax: (61) 3343-9613 /




MINISTERIO PUBLICO DA UNIAO
MINISTERIO PUBLICO DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS
PROMOTORIA DE JUSTICA DE DEFESA DA ORDEM URBANISTICA

as empresas e/ou responsaveis pela veiculagdo de anincios de imoveis em midia
|

impressa e/ou virtual que: |

1) exijam, para fins de veiculagdo de anincios relativos a
venda de imoéveis, o numero de sua matricula no Registro de Imoéveis, a ser
informado aos possiveis inteFessados em campo préprio do aplicativo, sitio
eletronico ou meio impresso, conforme o caso;

[

2) exijam heclaraq:ﬁo do anunciante acerca da regularidade

fundiaria do imodvel anunciad?, bem como sobre a veracidade das informagoes

prestadas acerca do imével anunciado;

3) ndo veiculem antncios de lotes e/ou edificagdes situados
em loteamentos ou desmembramentos ndo registrados, sob pena de

responsabilizagdo civil e penal dos envolvidos.

O Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios
requisita, no prazo de até 10 ((Lez) dias tteis, informagdes sobre o acatamento da
presente Recomendagdo, ressaltando que seu eventual descumprimento ensejara a

adogdo de medidas administrativas, civeis e penais cabiveis.
Requisita, ai!pda, no prazo de até 30 (trinta) dias, o fornecimento
de relagdo atualizada de eventuais anuncios de venda de lotes e edificagdes situados

nos parcelamentos indicados na listagem anexa, veiculados, nos ultimos 2 (dois)

aJ B%
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ativos, sitios eletrénicos ou midia impressa sob sua

a/DF, 27 de junho de 2016. o

Dinio dugusee de Oliveirg Mourg
J'mnmnu‘ de Justica

MPDFT

= ﬁfa fMan‘ Lamﬁw
promotora de Justica

9 MPDFT
12_, Q,Q,J
)\J s Flys Fontinele

Marilda dg

Bremotora de Justica

MPDFT
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Ministério Publico do Distrito Federal e Territérios
1* PROURB
a) Nucleo Rural Maranatha, localizado na Regido Administrativa de Brazlandia
b) Condominio Morada dos Péss;ms, localizado na Regido Administrativa de Brazlandia
¢) Incra 7, localizado na Regido ,Tdministrativa de Brazlandia

d) Condominio Mansdes Rurais Bougainville, localizado na Regido Administrativa de
Sobradinho ‘

e) Polo de Cinema e Video do Distrito Federal, localizado na Regido Administrativa de
Sobradinho ‘

f) Nucleo Rural Lago Oeste, ]oca]izado na Regido Administrativa de Sobradinho

g) Assentamento Buritizinho, loc#lizado na Regido Administrativa de Sobradinho

h) Nucleo Rural Euler Paranhos, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho
1) Nucleo Rural Capéo da Erva, localizado na Regido Administrativa de Sobradinho
J) Horta Comunitéria da Regido Aﬁdministrativa de Planaltina

2" PROURB |
a) Nucleo Rural Café sem Troco, | egido Administrativa do Paranoa

b) Condominio Mini-Chécaras Lan Sul, Quadras 4 a 11, Regido Administrativa do Paranoa
¢) Condominio Estancia Quintas nTa Alvorada, Regido Administrativa do Paranoa

d) Condominio Privé Morada Sul - Etapa C, Regido Administrativa do Paranoa

¢) Condominio Ville de Montagné 11, Regido Administrativa do Paranoa

f) Nucleo Rural Morro da Cruz, Regido Administrativa de Sdo Sebastido

¢) Condominio Tomahawk, Regido Administrativa de Sdo Sebastido

3* PROURB

a) Condominio Vencedor, localizado na Regido Administrativa de Ceilandia

b) Condominio Girassol, localizado na Regido Administrativa de Ceilandia

¢) Condominio Acacias, localizado na Regido Administrativa de Ceilandia

d) Condominio Sol Nascente, localizado na Regido Administrativa de Ceilandia
e) 26 de Setembro, localizado na Regido Administrativa de Aguas Claras

f) Incra 9, localizado na Regido Ac?ministrativa de Ceildndia

4* PROURB ‘
a) Quadra 813, Setor de Embaixadas Sul, Brasilia

R
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5 PROURB |

a) Setor Habitacional Arniqueiras, localizado na Regido Administrativa de Aguas Claras
b) Setor Habitacional Bernardo Sklyﬁo, localizado na Regido Administrativa do Guara
¢) Colonia Agricola Aguas Clara:rf, localizada na Regido Administrativa do Guara

d) Setor de Chécaras Lucio Costq‘, localizado na Regido Administrativa do Guara

e) Condominio Mini-Chacaras — Etapa I ou Condominio Dom Bosco, localizado na Regido
Administrativa do Lago Sul

f) Condominio Villages Alvoradal localizado na Regido Administrativa do Lago Sul
g) Quadra 28 do Setor Park Way |
h) SMLS Trecho 3, localizado na Regido Administrativa do SIA

6" PROURB |

a) Nucleo Rural Ponte Alta, locali‘Fado na Regido Administrativa do Gama/DF
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